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As Oy Tuusulan Pellavansiemen

— Naissa kodeissa viihdytaan!

Tervetuloa As Oy Tuusulan Pellavansiemeneen, moderniin ja viihtyisddn asuinkohteeseen
Tuusulan sydamessa Riihikalliossa! Tama laadukkaasti rakennettu yhti® tarjoaa huolella
suunniteltuja koteja, joissa yhdistyvat nykyaikainen asumismukavuus, energiatehokkuus ja
toimivat pohjaratkaisut.

Pellavansiemen rakennetaan omalle tontille ja se vastaa nykypdivan asumisen tarpeita.
Olitpa sitten etsimdssad ensimmaistd omaa kotia, tilavampaa perheasuntoa tai viihtyisda
seniorikotia, Pellavansiemen tarjoaa sinulle ihanteellisen ratkaisun.

Suuret ikkunat tuovat ndihin koteihin runsaasti luonnonvaloa. Asuntojen sisustusvalinnat
noudattavat skandinaavista tyylid — ajattomia savyja, laadukkaita pintamateriaaleja ja
huolella valittuja yksityiskohtia. Kaikissa asunnoissa on nykyaikainen ja tyylikas keittid, joka
yhdistyy ruokailutilaan ja olohuoneeseen luoden viihtyisén ja avaran kokonaisuuden niin
arkeen kuin juhlaan.

HUOM! Témén esitteen kaikki kuvat ovat havainnekuvia ja ne ovat suuntaa-antavia. Kuvissa
on voitu kdyttéa lisdhintaisia materiaaleja. Asunnot myydéaéan ilman irtokalusteita.
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Perustiedot

Sijainti_____________ Sotkantie 1
04320 Tuusula
Tontin omistus______ oma tontti, 4124 m?
Kiinteistotunnus.__ 858-8-8518-1
Arvioitu valmistumisaika___ elokuu 2026
Asuntoja______ . 12
Energialuokka .. ... B
Lammitys._ . poistoilmalampépumppu,
vesikiertoinen lattialammitys
Pysakointipaikat . 12 autokatoksessa

13 pihapaikkaa

Yksi pysakointipaikoista on tarkoitettu likuntaesteisille tai
vieraille. Kaikissa paikoissa on latauspiste latausliitannalla
(latausteho 1,6-3,6 kWh/latauspiste). Latauspisteita voidaan
kayttaa myos auton sisatilan lammittamiseen.

Lammitystapa kaikissa asunnoissa on poistoilmalampoé-
pumppu ja vesikiertoinen lattialammitys. Lisavarusteena on
saatavilla huoneistokohtaiset aurinkopaneelit, jotka tuovat
saastoa ja vastuullisuutta asumisen arkeen.

Luonnosvaiheen arkkitehtisuunnittelu:
Antti Heikkila Consulting Oy

Rakennuttaja:  Riisula-rakennus Oy

Paaurakoitsija:  Pajala Etela-Suomi Oy

Pellavansiemen  sijaitsee  erinomaisella
paikalla, jossa arki sujuu vaivattomasti.
Lahialueelta 16ydat monipuoliset palvelut,
kuten ruokakaupat, paivakodit ja koulut.

Tuusulan urheilupuiston monipuoliset
likuntatilat ja -aktiviteetit latuverkostoineen ja
kuntoportaineen,  uimahalli,  Riihikallion
kuntopolku seka metsantutkimuslaitoksen
ulkoilureitit tarjoavat loistavat mahdollisuudet
aktiiviseen elamantapaan.

Hyvat liikenneyhteydet ja HSL:n joukko-
likennejarjestelma helpottavat liikkumista
niin tdihin kuin harrastuksiin. Nopea yhteys
Tuusulanvaylalle mahdollistaa vaivattoman
likkumisen paakaupunkiseudulla ja l&himmat
bussipysakit ovat vain lyhyen kavelymatkan
paassa.

Riihikallio on rauhallinen ja turvallinen
asuinalue, joka laajenee ja kehittyy.
Pellavamaentien uuden asemakaavan myota
alueelle on tullut lisda pientaloasumista ja
kunta on rakentanut uusia katuja ja
kevyenliikenteenvaylia.
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Rakennuttajan terveiset

As Oy Tuusulan Pellavansiemenen asunnot on
suunniteltu tarjpamaan modernia ja viihtyisaa asumista,
jossa yhdistyvat kaytanndllisyys ja tyylikkyys. Selkeat
pohjaratkaisut, suuret ikkunat ja laadukkaat materiaalit
luovat valoisan ja avaran tunnelman jokaiseen kotiin.

Meille térkeinta on rakentaa koteja, joissa viihdytdan — nyt
ja tulevaisuudessa. As Oy Tuusulan Pellavansiemenen
kodit kestavat aikaa ja tarjoavat viihtyisan asumis-
ymparistdn vuosiksi eteenpain.

Rakentamisessa panostetaan ymparistoystavallisyyteen
monin eri tavoin

Vihre& tydmaasahko: Tydmaalla kdytetaan vain ekologista,
vihreda sahkoa.

Kierratys tydmaalla: Iso osa tydmaan jatteista lajitellaan ja
kierratetaan.

Ekologiset vesikalusteet: Keittiossa, kylpyhuoneessa ja
vessassa on vetta saastavat vesikalusteet. Asunnoissa on
huoneistokohtaiset vesimittarit.

Vesikiertoinen lattialammitys mahdollistaa monipuolisten
uusiutuvien energialahteiden hyédyntdmisen tulevai-
suudessa.

Kierratys taloyhtiéssa:  Monipuolinen
asukkaiden jatteiden lajitteluun.

Kierratyspiste

Taloyhtiéssa on mahdollisuus sdhkodautojen lataamiseen.

Kun valitset kodiksesi As Oy Tuusulan Pellavansiemenen,
valitset ekologisen ja vastuullisen asumisen mukavuu-
desta ja laadusta tinkimatta.

Saatavilla on nelja asuntoa kussakin
huoneistokoossa:

3h+kt+s, 65 m? asunnot A1, A2, B3 ja B4
4h+kt+s, 80 m? asunnot C5, C6, D7 ja D8
5h+kt+s, 90 m? asunnot E9, E10, F11 ja F12

Arvioitu valmistuminen on elokuussa 2026.

Kaikissa As Oy Tuusulan Pellavansiemenen
huoneistoissa on katettu terassi ja oman pihan
avoterassilla voit nauttia auringonpaisteesta,
silla talot rakennetaan loivaan rinteeseen
hieman porrastetusti ja oleskelupihat suuntau-
tuvat kaakkoon tai etelaan.

Rakentamisvaiheen  aikana  sinulla  on
mahdollisuus valita mieleisesi materiaalit
omaan Kkotiisi. Tarvittaessa voit jopa jattaa
yhden makuuhuoneen valiseinan pois, jolloin
saat oleskelutiloista viela avarammat.

Oma sauna tarjoaa kunnon Iéylyt juuri silloin,
kun itse haluat ja arkea helpottaa asuntojen
yhteyteen rakennettavat lampoiset varasto-
tilat. 90 m? huoneistoissa on 4 m? suuruinen
varasto, jota ei ole laskettu asunnon nelidihin.

Erillisina osakesarjoina myytavien autokatos-
paikkojen yhteydessa on liséksi kylma varasto
monenlaisille harrastusvalineille.
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Yleiskuvaus

As Oy Tuusulan Pellavansiemenen raken-
nukset on perustettu maavaraisesti pohja-
tutkimuksen mukaisesti. Kantavat ulkoseina-
rakenteet ovat puurakenteisia ja julkisivut ovat
paneloituja. Taloissa on peltinen harjakatto.

Asuntokohtaiset varastot sijoitettu huoneis-
tojen yhteyteen. Autokatosten yhteydessa on
kylmévarastot.

Fiksusti suunnitellut tilaratkaisut ja avara
oleskelutila tekevat naistd kodeista neliditaan
suurempia. Vaaleasavyinen, uusi koti tarjoaa
erinomaisen pohjan omille sisustusratkaisuille
eivatka patterit rajoita sisustusta, silla
asunnoissa on lattialammitys.

Asuinhuoneiden lattiapinnoitteena on kestava
laminaatti ja eteiseen on valittu laatoitus, joka
helpottaa elamaa myds kurakeleilla. Seinat
ovat maalattuja.

Keittiokalusteet ovat korkealaatuisia vakio-
kalusteita. Kalusteiden rungot ovat valkoisia ja
ovet valinnan mukaan mdf- tai melamiini-
pintaisia. Tydtasot ovat laminaattipintaisia ja
altaat rosteria.

Keittion kylmakoneet ovat rosteripintaisia ja
astianpesukone on integroitu kalusteisiin.
Keittion varustukseen kuuluu kiertoilmauuni ja
erillinen induktioliesitaso seka liesituuletin/
-kupu. Mikroaaltouuni on integroitu.

Makuuhuoneissa on tanko- ja hyllykomeroita
valkoisilla ovilla.

Kylpyhuoneissa on valkoiset vakiokalusteet.
Lattiassa on 10x10 laatat ja seinat on
laatoitettu vahintdan 20x30 kokoisilla laatoilla.
Kylpyhuoneessa tai kodinhoitohuoneessa on
litanta ja tilavaraus pyykinpesu- ja kuivaus-
koneille.

Erilisessd wc:ssé seinat on maalattu ja
lattialaatoitus ja valitila on tehty samalla
laatalla kuin kodinhoitohuone tai kylpyhuone.

Saunan lattia on laatoitettu ja seina- ja
kattomateriaalina  on  tervaleppapaneeli.
Lauteet ovat tervaleppda ja sauna lampiaa
sahkokiukaalla.

Nopeat tietolikenneyhteydet on turvattu
valokuidulla.

As Oy Tuusulan Pellavansiemen Ennakkomarkkinointiesite 15.4.2025 5



As Oy Tuusulan Pellavansiemenen huoneistot sijoittuvat tontille oheisen asemapiirroksen mukaisesti.

As Oy Tuusulan
Pellavansiemen

Sotkantie
04320 Tuusula

TALOTAjaB
3h+kt+s, 65 m?
asunnot A1, A2, B3 ja B4

TALOTCjaD
4h+kt+s, 80 m2
asunnot C5, C6, D7 ja D8

TALOTE jaF
Sh+kt+s, 90 m2
asunnot E9, E10, F11 ja F12

Tontille ajetaan Sotkantielta. Parkkipaikat on jaettu kahteen riviin
samoin kuin my6s autokatokset, joiden yhteydessa sijaitsevat kylmat
varastotilat.
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TALOT A ja B : 3h+kt+s, 65 m?

asunnot A1, A2, B3 ja B4
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TALOT C ja D: 4h+kt+s, 80 m?

asunnot C5, C6, D7 ja D8
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TALOT E ja F: 5h+kt+s, 90 m? + 4 m? varasto
asunnot E9, E10, F11 ja F12
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Tuusulanjérvi tarjoaa virkistystd ympéri vuoden. Keséiset maisemat Sarvikalliolta ovat innoittaneet monia taiteiljoita
Halosesta Sibeliukseen. Talvisin Tuusulanjdrven matkaluistelurata houkuttelee tuhansittain ulkoilijoita jédélle (kuva: Outi
Kyntdaho).

Tuusula on turvallinen ja
kehittyva kunta

Tuusula on viihtyisd ja historiallinen  kunta
paakaupunkiseudun laheisyydessa. Se tunnetaan
kulttuuristaan, luonnonlaheisyydestaan ja laaduk-
kaista palveluistaan.

Tuusulanjarven maisemat, monipuoliset liikunta-
mahdollisuudet ja virea yhteisollisyys tekevat
alueesta houkuttelevan kaikenikaisille asukkaille.
Kunta panostaa kehittyvaan infrastruktuuriin, sujuviin
likenneyhteyksiin ja moderniin palvelutarjontaan,
mika tekee arjesta sujuvaa ja mukavaa.

Viimeisten vuosien aikoina kunnan palveluverkkoa on
kehitetty merkittavasti mm. rakentamalla uusia,
laadukkaita koulukeskuksia ja paivakoteja.

As Oy Tuusulan Pellavansiemen

Riihikallio — palveluiden ja
luonnonlaheisyyden harmoniaa

Riihikallio on yksi Tuusulan suosituimmista asuin-
alueista. Se tarjoaa erinomaiset puitteet arkeen.
Alueella on kattavat palvelut, kuten kaupat, koulut ja
paivakodit, seka hyvat liikuntamahdollisuudet mm.
ulkoilureittien ja lahilikuntapaikkojen ansiosta.

Sijainti Tuusulanvaylan laheisyydesséa takaa sujuvat
yhteydet paakaupunkiseudulle ja koko Keski-
Uudenmaan alueelle.

Riihikalliossa yhdistyvat luonnonrauha ja moderni
asuminen — taalla viihdytaan pitk&an!
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RS-jarjestelma tuo turvaa uuden asunnon hankintaan

Pellavansiemen on RS-kohde, jossa yhtidlainan
osuus on 60%. RS-jarjestelméa on kehitetty turvaksi
niille, jotka tekevat sitovan kaupan asunnosta jo
rakentamisvaiheessa.

Olennainen osa lakia ovat vakuudet, jotka
perustajaosakkaan  on  talletettava  pankkiin
konkurssin ja rakennusvirheiden varalta. RS-
jarjestelma  varmistaa  kohteen  rakentamisen
suunnitelmien mukaan. Asuntokauppalain toisen
luvun eli niin sanotun RS-saanndstdn noudattaminen
on rakentajalle pakollista, kun asunto-osaketta
aletaan  tarjota  ostettavaksi, ennen  kuin
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt kaikki
yhtidlle tulevat rakennukset kayttéonotettaviksi.

RS-jarjestelmdsta on etua sekd ostajalle
ettd rakennuttajalle

Asuntokaupan RS-jarjestelma turvaa ostajaa uuden
asunnon  ostamisessa  rakennusvaiheessa ja
kaytanndssa minimoi riskin rakentajan konkurssin tai
rakennusvirheiden varalta. Merkittava etu ostajalle
on myds se, ettd kun sitova kauppa tehdaan
rakennusvaiheessa tai jopa ennen rakentamisen
aloittamista, ostajalla on mahdollisuus vaikuttaa mm.

asuntonsa tuleviin tila- ja pintaratkaisuhin seka
materiaali- ja laitevalintoihin.

Useimmiten asuntolainan saaminenkin helpottuu,
kun kohde on RS-jarjestelman piirissa — RS-kohteen
vakuudet ovat kunnossa ja se madaltaa pankin riskia.
Asuntolainaakin tarvitaan véhemman, silla n. 60%
asunnon hinnasta muodostuu rahoituslainasta ja
kaupanteossa tarvittava kauppahinta on vain n. 40 %
asunnon velattomasta hinnasta. Toki velkaosuuden
voi maksaa pois kohteen valmistumisen jalkeen.
Kauppahintaa maksetaan erissa sitda mukaa kun
rakentaminen etenee ja viimeiset erat maksetaan
vasta, kun kohde on valmistunut, mutta kuitenkin
ennen asunnon luovutusta. Kaytannossa tama antaa
joustavammin aikaa mm. oman asunnon myymiselle.

Rakennuttajalle RS-jarjestelméa mahdollistaa
pankkirahoituksen myoéntamisen jo rakentamisen
alkuvaiheessa ja rahoituksen nostamisen
rakentamisen edetessa. Riisula-rakennus Oy on
rakentanut menestyksekkaasti jo useita RS-kohteita
Tuusulaan.

Lue lisdd RS-jarjestelmasta verkkosivultamme:
https://www.riisula.fi/mika-on-rs-kohde/




Hinnasto

AS OY TUUSULAN PELLAVANSIEMEN 10.4.2025
# HUONEISTO/TILA hum2 VM/m2 velaton mh velkaosuus myyntihinta
A1l 3H+KT+S 65,0 4 338 € 282 000 € 166 953 € 115 047 €
A2 3H+KT+S 65,0 4 338 € 282 000 € 166 953 € 115 047 €
B3 3H+KT+S 65,0 4 338 € 282 000 € 166 953 € 115 047 €
B4 3H+KT+S 65,0 4 338 € 282 000 € 166 953 € 115 047 €
C5 AH+KT+S 80,0 4 275 € 342 000 € 205 481 € 136 519 €
C6 4H+KT+S 80,0 4 275 € 342 000 € 205 481 € 136 519 €
D7 4H+KT+S 80,0 4 275 € 342 000 € 205481 € 136 519 €
D8 4H+KT+S 80,0 4275 € 342 000 € 205481 € 136 519 €
E9 S5H+KT+S+Var 90,0 4 244 € 382 000 € 231 166 € 150 834 €
E10 SH+KT+S+Var 30,0 4 244 € 382 000 € 231 166 € 150 834 €
F11 SH+KT+S+Var 80,0 4 244 € 382 000 € 231166 € 150 834 €
F12 S5H+KT+S+Var 90,0 4 244 € 382 000 € 231 166 € 150 834 €
Ap Autopaikka 12 kpl 5000 € 0€ 5000 €
Akp Autokatospaikka+varasto 12 kpl 11 000 € 0€ 11 000 €
hoitovastike asunto (arvio) €/m2; 3,5
pysakointivastike; autokatospaikka 20 osaketta/autopaikka 8 osaketta €/osake; 1,0
taloyhtiélaina 60% ja laina-aika 2+23 25 vuotta
pdaomavastike asunto (arvio) €/osake; 1,59
pddaomavastike ensimmainen vuosi (arvio, vain korot) €/osake; 0,66
vesimaksuennakko (tasauslasku toteutuneen kulutuksen mukaan) €/hlo; 25
Maksuehdot

Kaupanteon yhteydessd myyntihinnasta 30 %, timén jilkeen rakennusvaiheiden edistymisen mukaan n. 20 %, n. 20% ja n. 20 %.
Valmistumispaivdna eraantyvat AsKL mukaiset loppuerat.

Yhtiélainan lisatiedot

Yhtiolainan lyhennystapa on annuiteetti ja laina-aika 25 (2+23) vuotta. Ensimmainen asumisvuosi on lyhennysvapaata,
jolloin maksetaan vain koron osuutta.

Yhtidlainan lyhennyksen osuutta aletaan keradmaan arviolta 6 kk ennen ensimmaista lyhennysta,

jolloin maksetaan koron seka lyhennyksen osuutta.

Korkoarvio on laskettu 12kk Euribor-korolla 2,107 % + 0,98 % marginaalilla, tilanne 8.4.2025. Kokonaiskorko 3,087 %.
Osakkeisiin kohdistuvan lainaosuuden voi lyhentaa valmistumisen yhteydessa seka sen jalkeen arviolta 6 kk ja 12 kk valein.
Yhtiolainan ehdot tarkentuvat myynnin alkaessa.
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As Oy Tuusulan Pellavansiemenen rakennuttaa Riisula-

rakennus Oy, luotettava ja kokenut rakennusalan yritys,

joka tunnetaan laadukkaasta ja vastuullisesta rakenta-

TudSuAN v misesta. Toteutamme kestavia ja viihtyisia koteja, joissa
yhdistyvat huolellinen suunnittelu, laadukkaat materi-
aalit ja nykyaikaiset rakennusratkaisut.

7o
Yary;

9

v ) Riisula-rakennus Oy - laadukasta ja
T vastuullista rakentamista, joka kestié aikaa.

PELLAVANSIEMEN

METSANTUTKIMUSLAITOS

Myynti: Riisula-rakennus Oy
Autoasemankatu 1, 04300 Tuusula
" myynti@riisula.fi
p. 0400 456 404

Vantaa
JUMBO

www.riisula.fi

V A GRP PV FA V PN

Karttakuva: Pellavaméki sijaitsee loistavalla paikalla
monipuolisten  palveluiden ldheisyydessa. Lento-
asemalle tai Vantaan Jumboon ajat vartissa.
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